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	EXEMPLE D’ÉTAT DES LIEUX – BAIL RURAL

Document réalisé par la direction  des affaires  vétérinaires, alimentaires  et rurales (DAVAR)  
(Edition août 2017)



Selon l’arrêté n°2017-1035/GNC du 16 mai 2017 relatif à l’application du statut du fermage en Nouvelle-Calédonie – parution au JONC du 18 mai 2017 :

ETAT DES LIEUX

LE PRENEUR prend les biens loués dans l’état où ils se trouvent à la date de l’entrée en jouissance.

Un état des lieux (immeubles et terres) est obligatoirement établi contradictoirement et à frais communs entre LE BAILLEUR et LE PRENEUR, dans les conditions prévues aux deux derniers alinéas de l’article Lp. 402 du CAPNC.

A défaut d’état des lieux et sauf preuve contraire, le fonds loué est à considérer en état moyen d’exploitation.

Il est possible et recommandé de compléter l’état des lieux avec tous types d’informations (plans, photographies) qui permettront de mieux appréhender l’état du bien loué.
L’état des lieux servira ultérieurement à déterminer les améliorations apportées par le preneur au fonds loué ou les dégradations constatées.

Dans le cas où l’état des lieux aurait été établi par l’une des parties et notifié à l’autre par lettre recommandée avec accusé de réception, il deviendra définitif passé un délai de 2 mois s’il n’est pas contesté.

	LES PARTIES


Le(s) bailleur(s) (ou propriétaire(s)) :
Nom : …………………………………………. Prénom : ………………………………………..

Nom : …………………………………………. Prénom : ………………………………………..
Adresse (ou adresse du siège de l’exploitation) : ………………………………………………….

……………………………………………………………………………………………………...

Code postal : ………………………………….. Commune : ……………………………………..

Téléphone fixe : ………………………………. Téléphone portable : …………………………...

Email : ……………………………………………………………………………………………..

Le preneur (ou locataire 1) :

Nom : …………………………………………. Prénom : ………………………………………..

Adresse (ou adresse du siège de l’exploitation) : ………………………………………………….

……………………………………………………………………………………………………...

Code postal : …………………………….......... Commune : ……………………………………..

Téléphone fixe : ………………………………. Téléphone portable : …………………………...

Email : ……………………………………………………………………………………………..

Le preneur (ou locataire 2) :

Nom : …………………………………………. Prénom : ………………………………………..

Adresse (ou adresse du siège de l’exploitation) : ………………………………………………….

……………………………………………………………………………………………………...

Code postal : …………………………….......... Commune : ……………………………………..

Téléphone fixe : ………………………………. Téléphone portable : …………………………...

Email : ……………………………………………………………………………………………..

SITUATION GÉNÉRALE DE LA PROPRIÉTÉ

Durée du bail : ……………………………………………………………………………………..

Date d’entrée en jouissance : ……………………………………………………………………...

Surface louée : ……………………………………………………………………………………..

Joindre le plan de situation de l’ensemble de la propriété.
Description sommaire de la location (type de bien(s) loué(s), nombre, surfaces…) : …………….

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

………………………………………………………………………………………………….......

………………………………………………………………………………………………….......
………………………………………………………………………………………………….......
………………………………………………………………………………………………….......
	………………………………………………………………………………………………….......



	TERRES ET PÂTURAGES


Pour chacune des parcelles cadastrales, groupe de parcelles ou parties de grandes parcelles présentant une homogénéité certaine, préciser les éléments suivants : 

	Descriptif
	N°1
	N°2
	N°3
	N°4
	N°5
	N°6

	Nom de la parcelle
	
	
	
	
	
	

	Spéculation

(à la date de signature ou, à défaut, sur les 12 derniers mois)


	
	
	
	
	
	

	Destination du bail

	
	
	
	
	
	

	Surface (ha / ares)

	
	
	
	
	
	

	État d’entretien /

État de la culture

	Bon
	
	
	
	
	
	

	
	Moyen
	
	
	
	
	
	

	
	Mauvais
	
	
	
	
	
	

	Descriptif
	N°1
	N°2
	N°3
	N°4
	N°5
	N°6

	Végétation parasite

(oui / non)

	
	
	
	
	
	

	Obstacles naturels

(talus, rochers, fossés,…)
	
	
	
	
	
	

	Clôture

(type, longueur, poteaux, 

supports, date de

 construction)
	
	
	
	
	
	

	Ouvrages incorporés

(date de construction)
	
	
	
	
	
	

	Rendement (indiquer l’unité)

	N               (Année en cours)
	
	
	
	
	
	

	
	N-1
	
	
	
	
	
	

	
	N-2
	
	
	
	
	
	

	
	N-3
	
	
	
	
	
	

	
	N-4
	
	
	
	
	
	


	BÂTIMENTS D’EXPLOITATION


Pour chacun des bâtiments d’exploitation, préciser les éléments suivants :

Date de construction (date d’achèvement des travaux) : ………………………………………….

Surface totale : …………………………………………………………………………………….

Destination du bâtiment d’exploitation : ………………………………………………………….
	DESCRIPTIF EXTERIEUR

	Type
	Nombre
	Etat
	Observations

	
	
	Bon
	Moyen
	Mauvais
	

	Toitures 


	
	
	
	
	

	Murs

	
	
	
	
	

	Gouttières 

	
	
	
	
	

	Ouvertures

	
	
	
	
	

	Autres

	
	
	
	
	

	…………….


	
	
	
	
	

	DESCRIPTIF INTERIEUR

	Entrées

	
	
	
	
	

	Ouvertures


	
	
	
	
	

	Plafonds


	
	
	
	
	

	DESCRIPTIF INTERIEUR (suite)

	Type
	Nombre
	Etat
	Observations

	
	
	Bon
	Moyen
	Mauvais
	

	Murs

	
	
	
	
	

	Sols


	
	
	
	
	

	Evacuations


	
	
	
	
	

	Electricité


	
	
	
	
	

	…


	
	
	
	
	

	…


	
	
	
	
	


Observations particulières : ………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

	BÂTIMENTS D’HABITATION


Pour chacun des bâtiments d’habitation, préciser les éléments suivants :
Date de construction (date d’achèvement des travaux) : ………………………………………….

Surface totale : ………………………………………………………………….............................
	DESCRIPTIF EXTERIEUR
Type
Nombre
Etat
Observations
Bon
Moyen
Mauvais
Toitures 

Murs
Gouttières 
Ouvertures
Terrasses

Autres
…………….

DESCRIPTIF INTERIEUR
Pièce
Type

Nombre

Etat

Observations
Bon

Moyen

Mauvais

Entrée

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

DESCRIPTIF INTERIEUR (suite)
Pièce
Type

Nombre

Etat
Observations
Bon

Moyen
Mauvais
Cuisine

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…

Salle à manger

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…

Chambre 1

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…

Chambre 2

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…
DESCRIPTIF INTERIEUR (suite)
Pièce
Type

Nombre

Etat
Observations
Bon

Moyen

Mauvais

Chambre 3
Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…
Salle d’eau

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…
WC

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…
…

Entrée

Ouvertures

Plafond

Murs

Sols

Electricité

…

…



	


Observations particulières : ………………………………………………………………………..

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

……………………………………………………………………………………………………...

CONCLUSIONS

Les constatations ci-dessus sont reconnues exactes par les parties qui signent le présent état des lieux d’entrée.

Toutes les pages du présent état des lieux doivent être paraphées ou signées par les parties.

Fait en ………….. exemplaires, dont un remis à chacune des parties qui le reconnait.
Fait à ……………….. , le ….. / ….. / …..

      Signature du (des) bailleur(s)

  
       Signature du (des) preneur(s)
          « lu et approuvé
 »




         « lu et approuvé1 » 
� Signature précédée de la mention manuscrite « lu et approuvé », après paraphe ou signature de toutes les pages de l’état des lieux par le(s) bailleur(s) et le(s) preneur(s).
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