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Loi du pays n° 2016-19 du 31 décembre 2016
portant diverses mesures fiscales incitant a la clusion de baux ruraux

Historique :
Créé par : Loi du pays n° 2016-19 du 31 décembr&62fortant diverses mesures JONC du 31 décembre 2016
fiscales incitant a la conclusion de baux ruraux. Page 15784
CHAPITRE | : MESURES EN MATIERE DE FISCALITE DIRECT........ccccccovvevvvvenns art. lerab
CHAPITRE Il : MESURES EN MATIERE DE FISCALITE INBRE............ceevvvvvinnnnn. art. 6a 12

CHAPITRE | : MESURES EN MATIERE DE FISCALITE DIRECT

Article 1°

Apres l'article 6 du code des imp0bts est insgrarticle Lp 6-1 ainsi rédigé :

« Art. Lp 6-1 : Les bénéfices nets provenaniadaise a disposition a titre onéreux d’un immeutdns le
cadre d’'un bail rural au sens du livre IV du codei@le et pastoral de Nouvelle-Calédonie, sonnéxrés
d’'impdt sur les sociétés sous les mémes condigobtigiites que celles prévues a I'article Lp 126>-2.

Article 2

Apres l'article Lp 6-1 du méme code, sont igséteux articles Lp 6-2 et Lp 6-3 ainsi rédigés :

« Art. Lp 6-2 : Sont exonérés d'imp6t sur lexciétés, les bénéfices provenant de I'exploitation
d'immeubles pris a bail rural conformément aux dsgions du livre IV du code agricole et pastoral d
Nouvelle-Calédonie sous réserve que la moyenneedleries chiffres d’affaires relatifs a I'actividégricole
du preneur se rapportant a chaque période triemp@eomporte la durée du bail soit supérieuregaleéa
10 % de la moyenne de ses bénéfices annuels impssadiculée sur la méme période. Pour les caa ou |
durée du bail rural ne correspond pas a un nomitierede périodes triennales, il est tenu comptar po
I'appréciation de la condition d’activité agrical@nimale, de I'année ou des deux années restacusiré
avant la fin du bail, auxquelles s’ajoutent respectent les deux années ou l'année précédenteglafin
reconstituer une période triennale.

En cas de non-respect de la condition d’aétiaigricole minimale, I'exonération obtenue au tdeela
derniere période triennale échue fait I'objet d'umprise au titre de lI'année au cours de laquealle |
manquement est constaté.

Le bail rural mentionné au premier alinéa fadtdu premier bail rural conclu par le preneur.
Les présentes dispositions ne sont pas apf@gdbrsque le bail rural est consenti par une quers
morale dont un associé est la société preneusaraung personne physique qui est actionnaire cangée

la société preneuse.

Cette exonération est accordée pour une der@euf ans & compter de la date d’effet du bail.
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Au terme du délai mentionné au quatriéme alid@aprésent article, il est fait abstraction, pdar
détermination des bénéfices imposables, de 50 %nahtant des bénéfices nets mentionnés au premier
alinéa du présent article. Cet abattement est déqmyur une durée de neuf ans.

En cas de résiliation du bail au cours de logdé précitée, I'exonération obtenue antérieurdmenfait
I'objet d’aucune reprise.

Art. Lp 6-3 : Est exonérée d'impdt sur les 8t&$ I'indemnité percue par la personne moraleguesn
d’'un bail rural en vertu des articles Lp 441 etvants du code agricole et pastoral de Nouvelle-daii. »

Article 3

Apres l'article 87 bis du méme code, sont iéséteux articles Lp 87 ter 1 et Lp 87 ter 2 aiédigés :

« Art. Lp 87 ter 1 : | - Sont exonérés d'imgtr le revenu, les bénéfices provenant de I'exgtioib
d'immeubles pris a bail rural conformément aux dsgons du livre IV du code agricole et pastoral d
Nouvelle-Calédonie sous réserve que la moyenneresnus agricoles bruts annuels du preneur se
rapportant & chaque période triennale que comperdeirée du bail soit supérieure ou égale a 10 % de
moyenne des revenus bruts globaux annuels impasahleulée sur la méme période. Pour les cas ou la
durée du bail rural ne correspond pas a un nomfiierede périodes triennales, il est tenu compter po
'appréciation de la condition d’activité agrical@nimale, de I'année ou des deux années restacusiré
avant la fin du bail, auxquelles s’ajoutent respeatent les deux années ou I'année précédentegdafin
reconstituer une période triennale.

En cas de non-respect de la condition d’aétiaigricole minimale, I'exonération obtenue au tdeela
derniere période triennale échue fait I'objet d'umprise au titre de lI'année au cours de laquealle |
manquement est constaté.

Le bail rural mentionné au premier alinéa fadtdu premier bail rural conclu par le preneur.

Les présentes dispositions ne sont pas apf@gdbrsque le bail rural est consenti par une quers
morale dont un associé est un preneur.

Il - Lorsque le preneur du bail rural est &géndoins de quarante-cing ans au jour de la sigmatur
contrat de bail, 'exonération mentionnée au lastordée pour une durée de dix-huit ans a comptéda d
date d’effet du bail.

Ill - Lorsque le preneur du bail rural est &jéu moins quarante-cing ans au jour de la sigeatiur
contrat de bail, 'exonération mentionnée au laestordée pour une durée de neuf ans a compterdigda
d’effet du bail.

Au terme du délai mentionné au premier alinéprmksent lll, il est fait abstraction, pour laatétination
du revenu imposable, de 50 % du montant des b&séfientionnés au |. Cet abattement est accordé pour
une durée de neuf ans.

IV — En cas de résiliation du bail au cours pgésodes mentionnées aux Il et Ill, I'exonératalstenue
antérieurement ne fait I'objet d’aucune reprisenlest de méme pour I'abattement.

Art. Lp 87 ter 2 : Est exonérée d'imp6t surdeenu I'indemnité percue par le preneur d'un baihl en
vertu des articles Lp 441 et suivants du code algriet pastoral de Nouvelle-Calédonie. »
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Article 4

Au début de la subdivision G intitulée « Disfioes communes aux différentes catégories de even
de la section 1 du chapitre 2 du titre Il de laipdrdu livre | du méme code, il est inséré uncktlLp 120-2
ainsi rédigé :

«Art. Lp 120-2 : I. - Les revenus nets pemgasles personnes physiques ou morales provendatndise
a disposition a titre onéreux d’'un immeuble dansaldre d’un bail rural au sens du livre IV du cedgcole
et pastoral de Nouvelle-Calédonie, sont exonéiiégpdt sur le revenu.

Cette exonération s’applique pour une duréneld ans a compter de la date de prise d’effetrdmier
bail rural portant sur ledit immeuble.

Il - L'application des dispositions du | esbsudonnée aux conditions cumulatives suivantes :

a) La moyenne annuelle des revenus agricolgs bu des chiffres d’affaires relatifs a I'actéviagricole
du preneur se rapportant a chaque période triemueecomporte la durée du bail est supérieure aleéy
10 % de la moyenne de ses revenus bruts globauxeBnimposables ou de ses bénéfices annuels
imposables calculée sur la méme période. Pourdesoa la durée du bail rural ne correspond pas a un
nombre entier de périodes triennales, il est temopte pour I'appréciation de la condition d’acévégricole
minimale, de lI'année ou des deux années restammsudr avant la fin du bail, auxquelles s’ajoutent
respectivement les deux années ou I'année préadafim de reconstituer une période triennale ;

b) Le bail rural est exécuté jusqu’a son tesangf volonté contraire du preneur ou disparitiosale objet.

Ill - Sous réserve du IV, en cas de non-respest conditions prévues au Il du présent articledes
dispositions prévues aux sections 1, 6 et 7 duithaker du titre ler du livre IV du code agricaepastoral
de Nouvelle-Calédonie, I'exonération obtenue aa tie la derniere période triennale échue faijébtune
reprise au titre de I'année au cours de laqueliedaquement est constaté.

IV - En cas de résiliation anticipée du baifatia I'initiative du bailleur ou d’exercice par dernier de
son droit de reprise en cours de bail, lorsquentiguble demeure affecté a I'exercice d’'une act&ggcole
pendant une durée restant & courir jusqu’au teméeupdu bail, I'exonération obtenue antérieurenméest
pas remise en cause.

L’exonération obtenue antérieurement n’est éfgaht pas remise en cause lorsque le bailleur peut
justifier que le bail est résilié pour I'un des if®tmentionnés aux articles Lp.417 et Lp. 418 ddeco
agricole et pastoral de la Nouvelle-Calédonie.

V — A l'issue de la période de neuf ans memté&nau |, les revenus mentionnés au | font l'olgetyr la
détermination du revenu imposable, d’un abatterégat a 50 % de leur montant. Cet abattement sigpli
pour une durée de neuf ans.

Le bénéfice de cet abattement est subordonnéaditions mentionnées au Il. A défaut, les désans
des lll et IV s’appliquent. »

Article 5

L'article 168 du méme code est ainsi rédigé :

« Art. Lp 168 : | — Sont exonérés de la contiitn fonciere, les immeubles bétis et non batisnds a bail
rural conformément aux dispositions du livre 1V clide agricole et pastoral de Nouvelle-Calédonias so
réserve que la moyenne annuelle des revenus agibolits ou des chiffres d'affaires relatifs atiata
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agricole du preneur se rapportant & chaque pétitmhmale que comporte la durée du bail soit sepéei ou
égale a 10 % de la moyenne de ses revenus britauyi@nnuels imposables ou de ses bénéfices annuels
imposables calculée sur la méme période. Pourdesod la durée du bail rural ne correspond pas a un
nombre entier de périodes triennales, il est temopte pour I'appréciation de la condition d’acévégricole
minimale, de lI'année ou des deux années restammsudr avant la fin du bail, auxquelles s’ajoutent
respectivement les deux années ou I'année préaideafim de reconstituer une période triennale.

Il - En cas de résiliation anticipée du barhatua I'initiative du bailleur ou d’exercice par dernier de son
droit de reprise en cours de bail, I'exonératiotenbe au titre de la derniére période triennalei@gendant
la période d’exécution du bail fait I'objet d’'uneprise au titre de I'année au cours de laquelrvignt 'un
des évenements précités.

Cette disposition n’est toutefois pas appliedbtsque les immeubles concernés continuent cééteetés
a I'exercice d’une activité agricole pendant laédurestant & courir jusqu’au terme du bail.

Cette disposition n'est également pas applichissque le bailleur peut justifier que le bail i€silié pour
'un des motifs mentionnés aux articles Lp. 417 pt 418 du code agricole et pastoral de la Nouvelle
Calédonie.

Il — L’exonération obtenue au titre de la déra période triennale échue fait également I'objene

reprise au titre de I'année au cours de laquellecesstaté le non-respect des dispositions préaugs
sections 1, 6 et 7 du chapitre ler du titre lelivde IV du code agricole et pastoral de Nouvelkzécionie.

CHAPITRE Il : MESURES EN MATIERE DE FISCALITE INBGYE

Article 6

L’article Lp 309 du méme code est ainsi modifié
1° Aprés le |, il estinséré un | bis ainsiiggd:

« | bis. Sont également taxés au droit fixevpr@ l'article R 270 les baux ruraux conformes aux
dispositions du livre IV du code agricole et paataie Nouvelle-Calédonie.

Le méme régime s’applique aux cessions etpatsde ces baux. »

2° Au premier alinéa du Il, sont insérés auutléle la phrase les mots : « Sous réserve du »bis,

Article 7

Apres l'article Lp 388 du méme code, il eséirgsun article Lp 388.1 ainsi rédigé :

« Art. Lp 388.1 : Sont exonérés de droits detathon & titre gratuit les biens donnés a bail Irura
conformément aux dispositions du livre IV du codgicole et pastoral de Nouvelle-Calédonie, transmis
entre vifs ou par déces.

L'application de cette exonération est subond@nau respect des conditions cumulatives suivantes

a) La moyenne triennale des revenus agricalets lannuels ou des chiffres d’affaires annuelstifela
I'activité agricole du preneur est supérieure oalé@ 10 % de la moyenne triennale de ses revaunts b
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globaux annuels imposables ou de ses bénéficeslanmposables; cette condition s'apprécie sur une
période de neuf ans a compter de la date de paffetcdu bail ;

b) Le bail rural est exécuté jusqu’a son tesaef volonté contraire du preneur, disparition ole sbjet,
ou lorsque le bailleur peut justifier que le bait gsilié pour I'un des motifs mentionnés auxctet Lp.417
et Lp. 418 du code agricole et pastoral de la Niber@alédonie, ou encore lorsque le bailleur exame
droit de reprise en vue d’'une exploitation directe,par le bais de son conjoint ou de ses ayaoitsdn
respectant la condition prévue au a) ;

c) A l'expiration d'un bail rural conclu pouma durée minimale de neuf ans, celui-ci est renéuve
conformément aux dispositions des articles Lp 42Upe428 du code précité sauf si le bénéficiairdade
mutation a titre gratuit exerce son droit de reprBans ce cas, le bénéficiaire de la repriseceajoint ou
ses ayants droits exploitent directement les baarss les conditions prévues a l'article Lp 434 ddec
précité, en respectant la condition prévue au a).

d) En cas de résiliation du bail rural a liaitve du preneur, le bénéficiaire de la mutatiatitr@ gratuit
conserve la propriété des biens qui doivent étod@gs par lui-méme, son conjoint ou ses ayantétir
dans les 12 mois suivant la résiliation du baipenhdant une durée minimale de neuf ans en respdatan
condition prévue au a). Dans les 12 mois suivanésdiation du bail, le bénéficiaire de la mutatia titre
gratuit peut donner a bail rural le bien objet darutation a une personne qui I'exploite dans Iémes
conditions.

En cas de non-respect des conditions a) aédjtpes ou si les dispositions prévues aux secfipfset 7
du chapitre ler du titre ler du livre IV du coderiagle et pastoral de Nouvelle-Calédonie ne sorst pa
respectées, le bénéficiaire de la mutation est teamequitter immédiatement les droits de mutatiotitra
gratuit dont il a été dispensé augmenté de l'intdeeretard prévu a l'article Lp 1052. Il en estrdéme

lorsque le bénéficiaire des biens transmis s’estealn de déposer dans les délais lIégaux sa déntadat
revenus ou de résultat. »

Avrticle 8

L’article Lp 419 du méme code est complétéymal3 ° et un 14° ainsi rédigés :

« 13° les baux ruraux enregistrés au droit fiemregistrement conformément aux dispositions loig de
l'article Lp 309

14° les donations et attestations immobiliGapees décés en tant qu’elles portent sur des Hfidésent
I'objet d’un bail rural et bénéficient des dispamits de I'article Lp 388.1 »

Article 9

L'article Lp 427 du méme code est complétéyrad ° et un 5° ainsi rédigés :
« 4° les baux ruraux enregistrés au droit i@eformément aux dispositions du | bis de I'articpe309

5° les donations et attestations immobilierpes décés en tant qu’elles portent sur des bigsarit
I'objet d’un bail rural et bénéficient des dispamits de I'article Lp 388.1 »
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Article 10

Des arrétés du gouvernement de la Nouvelled@alé précisent, en tant que de besoin, les médalit
d’application de la présente loi du pays.

Article 11

Les dispositions de la présente loi s’appliquaix baux ruraux au sens du livre IV du code afgiet
pastoral de Nouvelle-Calédonie conclus a comptdiedaée en vigueur de la présente loi.

Article 12
Les dispositions de la présente loi entrentigneur le lendemain du jour de sa publication ewrdal

officiel de la Nouvelle-Calédonie.

La présente loi sera exécutée comme loi du.pays
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